GOBIERNO DE CHILE
MINISTERIO DE EDUCACION
SUBSECRETARIA DE EDUCACION

APRUEBA CONTRATO CELEBRADQ ENTRE LA
SUBSECRETARIA DE EDUCACION Y LA
INMOBILIARIA E INVERSIONES RIO VERDE S.A,
SOBRE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO
EN TEATINOS N° 20, OFICINAS 51 Y 53, COMUNA DE

SANTIAGO, REGION METROPOLITANA, PARA
DEPENDENCIAS ADMINISTRATIVAS DEL
DEPARTAMENTQ DE INFRAESTRUCTURA
ESCOLAR.
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DECRETO EXENTO N°

SANTIAGO, 127 27.01.2017
VISTO:

Lo dispuesto en la Ley N° 18.956 que reestructur6 el
Ministerio de Educaciéon Publica; Ley N° 20.981 de
Presupuestos para el Sector Publico correspondiente al
afo 2017; Ley N° 18.101, que fija normas especiales
sobre arrendamiento de predios urbanos; Decreto
Supremo N° 192 de 1996, de! Ministerio de Educacion,
que delega en autoridades la facultad de suscribir y
aprobar convenios y contratos relativos a materias que
indica; Decreto Supremo N° 842, de 2015, del Ministerio
del Interior y Seguridad Publica, que designa Ministros en
las Carteras de Estado que indica; y Resolucién N° 1600
de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que
fijla normas sobre exencion del tramite de toma de razon.

CONSIDERANDO:

1.- Que, la Subsecretarla de Educacidn, a traves de la
Unidad de Administracion de Programas de la Division
de Administracion General, requiere’ arrendar el
inmueble ubicado en calle Teatinos N° 20, plso 5,
oficinas 51 y 53, comuna de Santiago, 'Regién
Metropolitana, para. dependencias administrativas del
Departamento de Infraestructura Escolar, de acuerdo a
lo sefialado en el Oficio Ord. N° 284, de 3 de noviembre
de 2016, suscrito por el Jefe de la Unidad de- Servicios:

"Generales de la Division de -Administracién - General,

complementado por el Memorandum N° 74, de 19 de
diciembre . de 2016, del Jefe de .la Unidad 'de
Admumstrac:on de Programas de dicha DlViSlén
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2.-Que, lo anterior se da como resultado de la multiplicidad de funciones y actividades que
realiza el Departamento de Infraestructura Escolar y a la cantidad de funcionarios que
trabajan en el citado Departamento.

3.- Que, en este contexto la Direccion de Presupuestos, del Ministerio de Hacienda, a través

de Oficio Ord. N° 1410, de 20 de septiembre de 2016, autorizé el arriendo del inmueble’ -

individualizado en el considerando primero.

4.- Que, en consecuencia, el presente Decreto Exento tiene por objeto aprobar el contrato de
arrendamiento con la sociedad sefalada en el epigrafe, por el inmueble individualizado.

DECRETO:

ARTIiCULO 1°: Apruébese contrato celebrado con fecha 2 de enero 2017 entre la
Subsecretaria de Educacion y la Inmobiliaria e Inversiones Rio Verde S.A, cuyo texto es el
siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SUBSECRETARIA DE EDUCACION

VILHONE 8T

INMOBILIARIA E INVERSIONES RiO VERDE S.A

E

En Santiago de Chile, a 2 de enero de 2017, entre la Subsecretaria de Educacién, RUT N°
60.901.000-2, representado por dona Adriana Delpiano Puelma, Ministra de Educacion,
ambos domiciliados en Avenida Libertador Bernardo O' Higgins N° 1371, séptimo piso,
comuna de Santiago, Regidn Metropolitana, en adelante la Arrendataria, por una parte, y
por la otra la Inmobiliaria e Inversiones Rio Verde S.A, Rut N° 96.529.330-2, representada,
segun se acreditara, por don Esteban Alvano Kraljevic, cédula de identidad N° 4.848.712-2,
y por don Martin Urbina Rodriguez, cédula de identidad N° 5.774.791-9, todos domiciliados
en Santa Magdalena N° 75, oficina 1201, comuna de Providencia, Regién Metropolitana, en
adelante la Arrendadora, han celebrado el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERA: individualizacién de la propiedad.
Las partes declaran expresamente que:

a) Que la Arrendadora es duefio del-inmueble ubicado en calle Teatinos 20, oficinas N°
51 y 53, piso 5, comuna de Santiago, Regidn Metropolitana. El titulo de dicho
inmueble se encuentra inscrito a fojas 72.263, N° 67750 del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 1996.

b) Que la Arrendataria requiere ocupar la propiedad individualizada precedentemente
para destinarla al Departamento de Infraestructura Escolar.

SEGUNDA: Objeto.

Por este acto, la Arrendadora da en arrendamiento a la Arrendataria, el inmueble ubicado
en calle Teatinos 20, oficinas N° 51 y 53, piso 5, comuna de Santiago, Reglon Metropolitana
inscrito a fojas 72.263, N° 67750 del Reglstro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Santiago, correspondiente al afio 1996.
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TERCERA: Renta.

La renta mensual de arrendamiento serd de 180 UF (ciento ochenta Unidades de
Fomento), segin el valor que la Unidad de Fomento experimente al dia del pago efectivo de
la renta, en su equivalente en moneda nacional, que la Arrendataria se obliga a pagar a la
Arrendadora mensualmente en forma anticipada dentro de los cinco primeros dias de cada
mes y en todo caso, una vez totalmente tramitado el acto administrativo que apruebe el
presente contrato. :

Los gastos por concepto de servicios que puedan ser contratados para la utilidad del
inmueble arrendado, tal como: consumos por concepto de electricidad, agua potable,
alcantarillado, gas, teléfono e internet, seran de exclusivo cargo de la arrendataria y no se
entienden incluidos en la renta mensual acordada.

En el caso que la autoridad eliminare ia Unidad de Fomento como fndice de reajustabilidad,
la renta de arrendamiento pactada, se reajustara mensualmente conforme a la medida de
reajustabilidad que la reemplace legalmente o, en su defecto, de acuerdo a la variacion que
experimente el Indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto Naciona! de
Estadisticas, o el organismo competente que lo suceda o reemplace. Esta forma sustitutiva
de reajustabilidad, regira a contar del primer dia del mes siguiente a aquel en que se hubiere
pagado la Ultima renta en su equivalente en Unidades de Fomento y sobre la base de la
cantidad pagada en pesos.

El pago de la renta de arrendamiento se efectuara por la Arrendataria, a través de su
Seccibn de Ejecucion Presupuestaria, en la Cuenta Corriente perteneciente a la
Arrendadora, individualizada con el N° 00-091437-1, del Banco Santander, ¢ fa que en el
futuro ésta sefiale por escrito. Para estos efectos la Arrendadora hara llegar a la
Arrendataria, dentro de los Ultimos cinco dias de cada mes, el recibo de pago de la renta de
arrendamiento correspondiente al mes siguiente; sin perjuicio de lo cual el pago se entendera
efectuado solo una vez que la Arrendataria efectie el depdsito en la cuenta corriente
sefalada precedentemente, y de cuya boleta se remitird una fotocopia a la Arrendadora
cada mes, por correo.

Las partes dejan expresa constancia que, no se cursard pago alguno, en tanto no se
encuentre totalmente tramitado el acto administrativo aprobatorio de este contrato.

CUARTA: Garantia.

La Arrendataria, se obliga, ademas, a entregar a la Arrendadora, conjuntamente con el
primer pago que se realice en virtud del presente contrato, la suma equivalente en pesos de
180 UF (ciento ochenta Unidades de Fomento), segun el valor de la Unidad de Fomento al
dia de pago efectivo de la caucidn, por concepto de garantia por los deterioros que se
puedan ocasionar al inmueble arrendado durante la vigencia del contrato.

La garantia no podra imputarse al pago de las rentas futuras o insolutas.
QUINTA: Gastos comunes

La Arrendataria se obliga a pagar los gastos comunes, mensualmente, hasta un maximo de
$1.000.000.- (un millin de pesos), por éste concepto, suma que se reajustara
trimestraimente, conforme la variacién que experimenta el Indice de Precio al Consumidor,
emanado del Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo reemplace. El pago de
los gastos comunes se efectuaran en la Seccién de Administracién Ubicada en Teatinos N°
20, primer piso, comuna de Santiago, Regién Metropalitana.



SEXTA: Duracién de! contrato.

La duracién del presente contrato sera de un ano, contado desde el 01 de enero de 2017,
hasta 31 de diciembre del 2017.

La arrendataria podra poner término anticipado al presente contrato, sin expresién de causa
y sin que por esta razén se adeude indemnizacion alguna a la arrendadora, dando el
correspondiente aviso a su contraparte, con una anticipacion no inferior a sesenta dias
hébiles respecto de la fecha en la cual desee finiquitar dicho instrumento.

Por su parte, la arrendadora sélo podra poner término al contrato, anticipadamente, en la
forma y en los casos prescritos en la ley, especificamente en caso de incumplimiento de la
arrendataria en el pago de la renta de arrendamiento.

Sin perjuicio de lo anterior, cualquiera de las partes podra ponerle término mediante un aviso
por carta certificada enviada a través de Notario Publico, la cual debe ser enviada con un
minimo de 60 dias de anticipacién al vencimiento de la presente contratacién.

SEPTIMA: Destino del inmueble.

La Arrendataria destinard la propiedad arrendada al funcionamiento de las oficinas
administrativas de trabajo del Departamento de Infraestructura Escolar, perteneciente a la
Divisién de Planificacién y Presupuesto y otros que en el futuro determine la Subsecretaria
de Educacion.

OCTAVA: Prohibiciones.

En la ejecucién del presente contrato, la Arrendataria estard sujeta a las siguientes
prohibiciones:

a) No podra destinar el inmueble a un objeto distinto al indicado en este instrumento.
b) Causar molestias a los vecinos.

¢) Introducir en la propiedad arrendada animales, material explosivo, inflamable o de
mal olor.

d) Subarrendar o ceder a cualquier titulo, total o parcialmente, el presente contrato.

e) Efectuar cualquier tipo de modificaciones estructurales en los pilares o muros del
inmueble. l.as restantes modificaciones que desee introducir, deberan ser autorizadas
por escrito y previamente por la Arrendadora.

NOVENA: Otras obligaciones.

El no cumplimiento de las obligaciones que se establecen a continuacién, sera considerado
incumplimiento del contrato, por lo tanto determinara la caducidad del mismo:

a) Destinar la propiedad al objeto senalado en el presente instrumento.
b) Mantener la propiedad arrendada, incluidas sus instalaciones eléctricas, agua,

alcantarillado, pinturas, pisos, iluminacién, banos, puertas y ventanas, en perfecto
estado de conservacion y aseo.
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¢) Restituir oportunamente a los arrendadores, el inmueble arrendado, y los muebles
contenidos en el inventario en las mismas condiciones que fueron recibidos, sin
perjuicio de su desgaste natural a consecuencia del uso legitimo o, por el transcurso
del tiempo.

d) Efectuar a su costa todas las reparaciones locativas, previa autorizacién de la
Arrendadora.

e) Serdn de cargo de la Arrendataria todos los gastos de consumo tales como, luz,
agua, gas, expensas comunes y linea telefénica, correspondiente a la propiedad
arrendada.

f) La Arrendadora se reserva el derecho de exigir a la Arrendataria la exhibicién de los
comprobantes de pago, cuando lo estime conveniente.

DECIMA: Hurtos y robos.

La Arrendadora no respondera por robos y hurtos que pudieren producirse en el inmueble
arrendado, por los danos ocasionados por incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de
cafierias, efectos de la humedad o calor. Lo anterior, sin perjuicio del resultado de un
proceso legal que declare imputables las responsabilidades personales de la Arrendataria,
no obstante lo anterior, la Arrendataria no sera responsable por los perjuicios producidos en
la propiedad arrendada con ocasién de la ocurrencia de casos fortuitos o de fuerza mayor.

Si debido a la ocurrencia de casos fortuitos o fuerza mayor, la propiedad arrendada quedase
imposibilitada o inhabilitada para cumplir los fines para la cual fue arrendada, se pondra
término de inmediato al contrato de arrendamiento.

UNDECIMA: Mejoras.

La Arrendataria podra efectuar mejoras dtiles que impliquen el mejor funcionamiento del
inmueble como oficina, tales como instalacién de paneles, repisas, luminarias y otros
elementos que al término del contrato puedan separarse sin detrimento del bien raiz
arrendado. En caso contrario deberd contar previamente con la autorizacién por escrito de la

-Arrendadora, quedando las mismas en beneficio de la propiedad y sin costo alguno para la

Arrendataria.

Sera a cargo de la Arrendataria obtener y cancelar todas las exigencias y permisos
municipales exigidos.

DUODECIMA: Restitucion del inmueble.

La Arrendataria se obliga a restituir el inmueble arrendado, al término de la vigencia del
presente contrato, mediante la desocupacién total de la propiedad, poniéndola a disposicion
de la Arrendadora y efectuando la entrega de las llaves.

DECIMOTERCERA: Constancia de inventario

Las partes dejan constancia que en el arrendamiento del inmueble se incluyen los bienes
senalados en el inventario adjunto a este contrato, el cual sera firmado por las partes y para
todos los efectos legales, formara parte integrante del presente contrato. Los bienes que se
indiquen en dicho documento deberdn ser restituidos a la arrendadora al término del
contrato, en las mismas condiciones en que fueron recibidas, sin perjuicio de su desgaste
natural a consecuencia de uso legitimo o, por el transcurso del tiempo.



DECIMOCUARTA: Personerias.

Se deja constancia gque la personeria de don Esteban Alvano Kraljevic y de don Martin
Urbina Rodriguez para representar a la Arrendadora, consta en la Constitucion de Sociedad
Anénima Cerrada, de fecha 14 de enero de 1982, otorgada por Humberto Quezada Moreno
Notario Publico, de la Vigésima sexta Notaria de Santiago, en relacién con la Reduccién de
Escritura Publica del Acta de Sesion Extraordinaria de Directorio, de fecha 24 de septiembre
de 2007, otorgada ante Rodrigo Castro Diaz, Notario Plblico de Santiago, suplente de la
Titular de la trigésimo séptima Notaria de Santiago.

La facultad de dofa Adriana Delpiano Puelma, para suscribir este contrato consta del
Decreto Supremo de Educacion N° 192, de 1996; y de su nombramiento como Ministra de
Educacién segun consta en Decreto Supremo N° 842, de 2015, del Ministerio del Interior y
Seguridad Publica, que designa Ministros en las Carteras de Estado que indica.

DECIMOQUINTA: Domicilio.

Para todos los efectos derivados de este contrato, las partes fijan su domicilio en la comuna
de Santiago y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia.

DECIMOSEXTA: Suscripcion y copias.

El presente contrato se suscribe en tres ejemplares de igual fecha, tenor y valor legal,
quedando uno de ellos en poder de cada una de las partes y otro en el acto administrativo
aprobatorio.

Firman

ESTEBAN ALVANO KRALJEVIC
Sociedad Inmobiliaria e Inversiones Rioc Verde S.A.

MARTIN URBINA RODRIGUEZ
Sociedad Inmobiliaria e Inversiones Rio Verde S.A.

ADRIANA DELPIANO PUELMA
Ministra de Educacion.



ARTICULO 2°: E! gasto que irrogue al Ministerio de Educacion el dar cumplimiento al
contrato que se aprueba a través del presente Decreto Exento, segun lo dispuesto en la Ley
N° 20.981, de Presupuestos de Sector Piblico para el ano 2017, y segln lo sefala el Oficio
Ord. N° 100, de 2016, del Jefe de la Unidad Administradora de Programas de la Divisién de
Administracion General, tendrg la siguiente imputacién presupuestaria:

09.01.01.22.09.002 $60.500.000.-

ANOTESE Y COMUNIQUESE

“Por orden de la Presidenta de la Republica”

IANA DELPIANO PUELMA
Ministra de Educacion



Lo que transcribo para su conocimiento,

VAKENTINA KARINA ,g eANAHUATE
Supst [e Educacion
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